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Inledning

Bostadsrittslagens bestimmelser kring ombyggnationer/renoveringar, atgarder och forandringar
inom en bostadsratt har skdrpts. Fler &ndringar kriver tillstind avstyrelsen och saknar
medlemmen tillstind kan medlemmen uppmanas att aterstilla det som gjorts. Om detta inte
sker kan medlemmen bliuppsagd och tvingas flytta.

Detta dokument ska underldtta for medlemmen att sdka tillstand och for styrelsen att fatta beslut
1inkommen ansdkan om ombyggnation.

Det uppkommer en rad kostnader for foreningen i samband med att man som medlem ansdker
om ombyggnation/renovering. Féreningen har ett ansvar att hantera ombyggnations/
renoveringsansokningar ienlighet med lagoch stadgan.

Bostadsritts foreningen bekostar en (1) initial genomgang av komplett inkommen ansdkan om
andringildgenhet. Det dr darfor av stor vikt att ansdkan vid inldimning ar fullstandig, korrekt ifylld
och innehdller samtliga efterfrigade handlingar och bilagor. Om ansdkan dr ofullstédndig, behdver
kompletteras iflera omgéngar eller om ytterligare granskning, uppfoljning, teknisk bedémning
eller extern sakkunnig krévs till f6ljd avbrister iansdkan, har foreningen ritt att vidarefakturera
sokanden foreningens faktiska och direkta merkostnader.

Observera att denna skrift bara avser relationen mellan bostadsrédttshavare och foreningen och

inte narmare tar upp de kravsom kan stillas avmyndigheter. Det dr bostadsréittshavarens eget
ansvar att inhdmta information och uppfylla de kravsom myndigheter stéller.

Vivill pAminna om vikten av att ldsa igenom hela detta dokument samt
tillhandahalla informationen till ans varig entreprenor.
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Innehall

Innehills forteckningen ger en dverblick 6ver dokumentet.

=» Lis noga igenom hela dokumentet, varje del dr viktig.

1. Innan du pdborjar en renovering/ ombyggnation
1.1 Tareda pé vad som giller

1.2 Atgirder som kriver styrelsens tillstdnd

1.3 Underlag som ska bifogas till din ansdkan

1.4 Regelverk

2. Renoveringsregler

2.1 El- och vattenavstingningar

2.2 Buller

2.3 Stiddning, sophantering och transporter

2.4 Sarskilda regler om badrum och toalett samt ventilation
2.5 Sarskilda allmédnna regler

2.6 Ventilation

3. Efteravslutad renovering
3.1 Dokumentation att limna in

4. Ansokningsprocessen
4.1 Beskrivvad du avser att gora
4.2 Skicka in ansdkan

4.3 Eventuella kompletteringar
4.4 Styrelsen fattar beslut

5. Blankett - Ans6kan om ombyggnation/renovering
5.1 Ansokan om ombyggnation/renovering inklusive forteckning 6ver bifogade dokument till

ansokan.

6. Avslutning
6.1 Dokument skickas in efter avslutad renovering.
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1. Innandupabdrjar en ombyggnation/renovering

1.1 Tareda pa vad som géller

Oavsett vilka fordndringar du vill géra idin ligenhet dr det viktigt att kinna till vilka regler som
giller. Enligt 7 kap. 7 § bostadsrittslagen, samt foreningens stadgar, finns det situationer dir du
som bostadsrattsinnehavare méste ha styrelsens godkédnnande innan du far gora fordndringar i

lagenheten.

Tank pa att du som bostadsrittsinnehavare endast far gora fordndringar inom din ldgenhet. Det
betyder att du till exempel inte far géra forandringar 1 fastighetens bjdlklageller yttervigg
(exempelvis vid installation avmarkis) utan styrelsens godkdnnande.

Det dr du som bostadsrittsinnehavare som gor &ndringarna som ar byggherre och har
byggherreansvar. Det betyder att du dr ansvarig gentemot foreningen for alla entreprendrer

du anlitar. Du ska ha en giltighemforsdkring som omfattar ditt ansvar vid ombyggnation. Din
hantverkare ska visa upp forsékringscertifikat for sin egendoms- och ansvarsforsékring som
omfattar arbetet som ska utforas. Forsékringen ska visa pa att forsdkringen ar giltigunder den tid
som arbetet ska utforas.

Du ska ocksa ha ett skriftligt avtal med entreprendren som ska utfora arbetet nér det giller en
ombyggnad som ska bifogas till ansdkan.

Styrelsen far vigra att ge tillstdnd till en 4tgdrd om den dr till pataglig skada eller oldgenhet for
foreningen. Ett tillstdnd kan forenas med villkor. Du far inte paborja ndgra fordndringar av din

lagenhet forrdn du har styrelsens tillstand.

Tank pa att din nyttjanderétt till din bostadsritt kan bli forverkad om du utfor en
ombyggnation/renoveringsdtgird idin lagenhet utan giltigt tillstand.
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1.2 Atgiirder som kriver styrelsens tillstdnd

Dumaste ansdka om tillstand till styrelsen och invédnta styrelsens beslut for att fa utfora

atgirder som:
1. Ingrepp ibdrande konstruktion,
2. andringavbefintliga ledningar for avlopp, virme eller vatten,
3. anordning for ventilation,
4. eldstad eller rokkanal, eller annan péverkan pa brandskydd,
5. annan vasentlig fordndringavligenheten

Detta géller numera bade ny installation och @ndring av befintlig installation.

Ovanstdende punkter innebir att du till exempel maste ha styrelsens tillstand i foljande

situationer:

Forindring av ligenhetens planldsning som till exempel flytta eller ta bort viiggar. Aven
icke biarande viggar.

Gora ingrepp eller andringar av virme, vatten eller sanitetsledningar.

Gora ingrepp eller andringar av ventilationskanaler, ventilationsdon eller flakt. Till exempel
byte avspiskdpa eller sétta for eller flytta ventilationsdon.

Bryta tétskikt ibadrum och toalett.

Gora nyinstallation/dra om och/eller gora annan stdrre forandringav elledningar.

Gora ingrepp ivirme-/radiatorsystem.

1.3 Underlag som ska bifogas till din ansdkan
Det ar ditt ansvar att bifoga underlag som kravs for att styrelsen ska kunna prova din ansodkan.

Underlagen ska bestéllas och bekostas avbostadsrdttshavaren. Nedan foljer exempel pa

underlagsom kan behdva bifogas till din ansdkan till styrelsen.

Vissa dndringar innebér att bostadsrittsinnehavaren enligt plan- och bygglagen,

maste gora bygganmadlan eller ansdka om bygglov hos kommunen fore byggstart.

Det ar din skyldighet som bostadsriattshavare att undersdka om detta behdver goras.
Ingrepp 1barande vigg godkdnns vanligtvis €j. Vid mindre ingrepp, exempelvis frisning for
el, krivs utldtande fran konstruktdr. Ar du osdker —ta alltid fram ett utlitande frin en
konstruktdr.

Andras planldsningen s att till exempel koket flyttas behdvs dven utldtande fran en
akustik- och ljudkonsult. Mitning sker da av ljudnivin genom golvbjédlklaget/viggar for
att sdkerstélla att ljudnivén till grannar dr acceptabel.

Vid fordndringar som paverkar vairme krivs ett utlitande pa framtagen teknisk 16sning
frdn sakkunnig inom vdarme. Konstruktionen behdver uppfylla gillande byggnorm.

Vid fordndringar som paverkar ventilationen krivs ett utlitande pé framtagen teknisk
16sning frdn ventilationstekniker. Konstruktionen behdver uppfylla gillande OVK-krav
och byggnorm. Tryckande flikt far ej kopplas in.
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1.4 Regelverk
Foljande ldnkar ger dig en fordjupad insikt om vad som géller vid ombyggnation avdin
bostadsrittsligenhet.

e Foreningens stadgar och ordningsregler
Boverkets byggregler - www.omboende.se eller www.boverket.se/sv/byggande
Séker Vatten - www.sakervatten.se
Golvbranschensvatrumskontroll —-www.gvk.se
Maleribranschens vatrumskontroll —www.vatrumsmalning.se
Byggkeramikradet- www.bkr.se
Elsdkerhetsverket - www.elsakerhetsverket.se
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2.

Ombyggnation/renoveringsregler

De hérreglerna giller vid alla ombyggnationer och renoveringar idin ldgenhet.

2.1 El- och vattenavstidngningar

e Vid avstidngningavvatten eller el ska en bestéllning goras 1god tid innan och
avstangningen ska ske vid tidpunkter som minimerar storningar i fastigheten (for andra
boende). Avstdngningarna ska vara sé kort tid som mojligt.

e Kontakta Nacka Drift pa info@nackadrift.se eller 070-729 62 92 minst 2 veckor innan och
ange kontaktuppgifter, datum och klockslag da vatten eller el onskas att vara avstingt.
Det dr du som bekostar detta uppdrag.

e Duiransvarig for att avisering sker i god tid. Det ska aviseras om med tydligt anslagi
berdrda trappuppgangar minst 1 vecka innan avstingning,

2.2 Buller

e Foreningens regler ska foljas avseende storande arbete. Storande arbeten far bara
utforas helgfrivardagkl 8-18.

e Styrelsen och berdrda grannar ska informeras lopande om arbeten och tidsplan.

e Ta hdnsyn till omkringboende da ljud fortplantar sigibyggnadsstommen.

e Avisera minst 5 dagar innan vid kraftigt buller, tex vid bilning mm. Avisering ska goras

idin trappuppgéang och inérliggande trappgangar samt meddelas forvaltaren med fordel, 1
samma medlemsérende via inloggning pd www.nabo.se.

2.3 Stddning, sophantering och transporter

Byggmateriel och byggavfall fir inte belamra foreningens gemensamma utrymmen

som trapphus, killargdngar och gard. Detta ar sdrskilt viktigt av brand- och
sdkerhetssynpunkt. Det 4r du som bostadsrittsinnehavare som ansvarar for att ditt
byggavfall hanteras och bortforslas. Byggavfall ska avldgsnas inom skilig tid och ska fram
till dess placeras pa ett sddant sétt att det inte forhindrar framkomlighet, blockerar
utrymningsvigar, orsakar skador pa mark, byggnader eller ggmensam egendom.

Skydda trapphus mot skador och repor. Du blir ersadttningsskyldig for eventuella skador.
Trapphus och allménna ytor som kan bliberorda ska dagligen stidas vid transport av
material och materiel.

2.4 Sarskilda regler om badrum och toalett

Folj gillande branschregler (Se ovan under rubriken Branschregler).

Nyinstallation avhanddukstork far inte kopplas till fastighetens virmesystem eller
varmvattencirkulationssystem. Byte avbefintlighanddukstork far bara géras om
bytet utfors avauktoriserad installator och kriver godkdnnande fran styrelsen.
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Nya vatteninstallationer ska vara forsedda med synliga och dtkomliga
avstidngningsventiler alternativt vara ldttatkomliga bakom en inspektionslucka.

Ny golvbrunn ska installeras vid brutet tatskikt.

For viggar och golvivatrum giller att de utfors enligt gillande regelverk.

Sékerstill att fall mot golvbrunn foljer gillande regelverk.

Schakt och inbyggda ror ska forses med slitsbotten inklusive tatskikt och skvallerror.
Detta géller dven for vigghingda toaletter.

Infor eventuell bilning av golvibadrum eller toalett ansvarar bostadsriattsinnehavaren for
att berdrda grannar iintilliggande ldgenheter ombeds att se 6ver och dokumentera
(fotografera) vaggar och innertak fore och efter bilningen, isyfte att kunna upptacka
eventuella sprickor eller andra skador som kan uppkomma. Stéttningavtaki
underliggande ligenhet ska utforas vid behov, da bristande stottning vid tidigare arbeten
har lett till skador hos berdrda grannar.

2.5 Sarskilda allmédnna regler

Det drinte tilldtet att ta bort fasta installationer som till exempel kablar for bredband.

Utanfor lagenheten dr det inte tillatet att gora ndgra permanenta dndringar eller fasta
installationer, till exempel montera elkablar eller méla.
Inglasning avbalkongkraver tillstdnd av styrelsen samt bygglov. Borja med att ansdka hos

styrelsen, bifoga en ritning/beskrivning pa den inglasning du vill géra. Néar du fatt tillstdnd
avstyrelsen kan du ansdka om bygglov hos Nackas stadsbyggnadskontor.

2.6 Ventilation
Det dr foreningens ansvar att ventilationen ger ett tillfredstéllande inomhusklimat och luftflode.

Det ar darfor viktigt att alla renoveringar som paverkar ventilationen sker enligt géllande

byggnorm. Ventilationen funktionstestas aterkommande av sakkunnig kontrollant vid
obligatoriska ventilationskontroller (OVK).

Vid ombyggnationer/renoveringar som skapar mycket fororenad luft (till exempel vigg-, och
golvslipning, bilning) behover till- och franlufts ventiler tillfalligt tackas for att forhindra att damm
och smuts kommer in i ventilationskanalerna.

Ventilationsdon och ventiler far inte byggas for eller tickas over. Ventilerna maste

vara atkomliga for inspektion, rensning och rengéring samt kunna fungera tillfredsstillande vilket

de inte gor om de till exempel blir inbyggda iett koksskap.
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Sjdlvdrag
D4 ventilationen ifastigheten sker via sjdlvdrag dr det endast godkint att anvéinda kolfilterflakt.

Sjalvdragsprincipen bygger pa termisk stigkraft. Dvs att varm luft 4r ldttare dn kall och stiger
darfor uppat, tillsammans med hdjdskillnad i murstocken(tryck). Luften forsvinner ut i
frinluftventiler placerade ide centrala murstockarna. [ fastigheten, nér luften fors vinner ut ur
ligenheten skapas ett undertryck och ny ersdttnings luft kommer in 1ldgenheten (ventil, fonster,
otdtheter). Sjalvdrag fungerar som bést nér det r som storst temperaturskillnad momhus-
utomhus samt for de ldgenheter som dr placerade lingst nerifastigheten ddr det dr hogst
hojdskillnad.

Tank pa att vid fordndrad planlosning maste hansyn tas till friskluftsintag och franluftskanaler sa
att dessa fortsétter att finnas irdtt utrymmen. Utrymmen dér fororeningar sker sdsom kok,
badrum och WC har krav pa kontinuerlig frinlufts ventilation medan boningsutrymmen som
sovrum och vardagsrum har krav pa friskluft vilket oftast sker genom fasad, fonsterventil eller
tillufts ventil i vigg.

Vid sjdlvdrag maste de ursprungliga ventilerna (Vipplucka, Jalusigaller etc.) finnas dtkomliga.
Nyare ersattningsmodeller fungerar, under forutsdttning att de uppfyller samma funktion 1

byggnormen som de ursprungliga ventilerna samt att kanalarean limnas ofordndrad.

Ikoket maste det finnas en separat franluftskanal/imkanal och bredvid denna far en kolfilterflakt
eller en recirkulatiosnflikt installeras. Denna far inte vara ansluten direkt till kanalen.
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3. Efteravslutad ombyggnation/renovering

3.1 Kvalitetsdokumentation och garantihandlingar

Som bostadsrédttshavare ska du kunna visa att arbetet dr utfort avbehorig installator
enligt branschorganisationens riktlinjer.

Anlitade entreprenorer ska utfiarda kvalitetsdokumentation och garantihandlingar.

Om till exempel planldsningen dndrats ska anlitade entreprendrer ta fram nya relationshandlingar
(ritningar och dokumentation som beskriver vad som har fordndrats ifastigheten).

Nir entreprendren har avetablerat sig (tagit alla sina tillhorigheter) frdn ligenheten anses arbetet
vara slutfort.

=>» Du har en skyldighet att som bostadsratthavare meddela forvaltaren pa Nabo nar
arbetet dr slutfort och bifoga slutbesked.

Nibehover ocksé skicka in relaterade dokument till er forvaltare pa Nabo inom en ménad efter
det att entreprendren har avetablerat sig frin lagenheten. All dialog med forvaltaren sker med
fordel isamma medlemsérende via inloggning pa www.nabo.se.

Relaterade dokument dr all dokumentation som krédvs enligt lag eller regler enligt ovan och till
exempel styrker behorighet hos en entreprendr, intyg om hallfastighet, relationsritningar med
mera ska innehdlla

e fOretagets organisationsnummer

e fullstdndiga kontaktuppgifter och

e vara undertecknade fOr att vara giltiga.

Kopior pa eventuella certifikat, forsdkringar och intyg ska bifogas 6vrig dokumentation.
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4. Ansoknmgsprocessen

4.1 Beskrivvad du vill gora

Beskriviansokan sa tydligt du kan vad det dr du vill géra och se till att du bifogar

den dokumentation som kriavs redan frin borjan. Det kommer att spara tid.

Prata med forvaltaren om du dr osdker pa vilka dokument du behover bifoga din ansdkan.

=» Varnoga med att fylla ihela ansdkan och glom inte att skriva under den.

Iansokan forsédkrar du att arbetena kommer att utforas ienlighet med ansdkan med
bilagor, pa ett fackmannamaéssigt sétt, att gidllande lagar och regler kommer att féljas
samt att du forstar ditt ansvar som byggherre.

4.2 Skicka in ansdkan
Din ans6kan med bilagor skickas till forvaltaren pd Nabo. Alla sidor idenna pdfméste
skickas med. Spara kopior pé alla handlingar.

Skanna in paskriven ansdkan med bilagor och skicka din ansdkan iett drende via dina
medlemsidor pa www.nabo.se. Logga in med ditt Bank ID och skapa ett d&rende. |
rubrikfiltet skriver du "Renoveringsansdkan”. Alla handlingar som skickas in ska vara i
pdf-format.

4.3 Eventuella kompletteringar
Din ansdkan kan behdva kompletteras, till exempel om den inte d4r undertecknad eller om
dokumentation saknas.

4.4 Styrelsen fattar beslut

Ienklare fall kommer styrelsen att besvara ansdkningen direkt via ditt medlemsédrende,
men vissa drenden kan komma att hanteras vidare av forvaltaren isamrdd med styrelsen.
All dialog och beslut skeriédrendet.

Om din ansdkan dr komplett fran borjan kan du rdkna med ett beslut inom 1 ménad.
=>» Nirall dokumentation givits in och du fatt ok fran styrelsen kan du paborja

renoveringen/ombyggnationen ienlighet med er ansdkan under forutsédttning att du
ocksa har uppfyllt allt som myndigheter kan krédva.

26-02-05 11


http://www.nabo.se/

= nabo

5. Blankett - Ombyggnation/renoveringsansdkan

Ansokan om tillstdnd for ombyggnation/renovering/atgirder/ forandringar av
bostadsrittslagenhet

Bostaden Bostadsritts foreningen HSB BrfInsjon i Nacka
Adress Ligenhetsnummer Antal
(inkl Lantméterinummer) rum
Sokande Féomamn Efternamn
(byggherre)
Utdelningsadress Personnummer
E-postadress Telefonnummer
Beskrivning
Beskrivsa tydligt du kan

vad det dr du Onskar gora.

Tidsplan Start och slut for ombyggnationen/renoveringen
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Bilagor till ans6kan

Ska alltid Bifogas 1
skickas in forekommande fall

Tekniska beskrivningar och skisser (fore och
efter ritningar)

|

F-skattsedel fran anlitade hantverkare

|

Forsdkringsbevis for anlitade hantverkare
(ansvar och egendom). Underentreprendrer
ska omfattas och namnges

Forsdkringsbevis for egen hemforsikring,
(ansvarsmomentet)

Skriftligt avtal med leverantor(er)

Tydliga ritningar pa nuvarande

Tydliga ritningar pa ny planlosning

Konstruktionsutlatande/konstruktionsritning
vid ingrepp ibarande vigg

Konstruktionsutlatande/konstruktionsritning
vid flytt avavlopp, ledningar, virme och
ventilation

Behorighetsbevis — Sdker vatteninstallation

Behorighetsbevis — El installation

Behorighetsbevis — Byggkeramikradets
branschregler for vatrum (BBV)

Underlagtill och beslut om bygganmélan eller
bygglovom sddant krivs

Utlatande fran nérliggande grannar vid till
exempel flytt avkok eller annan storre
forandring

Utlatande fran akustik- och ljudkonsult vid till
exempel flytt avkok

Utlatande fran ventilationstekniker vid
fordndringar som péaverkar ventilationen

Utldtande fran sakkunnig inom virme vid
fordndringar som péaverkar virme

Skickas in ndr ombyggnationen/renoveringen dr avslutad

Arbetet dr utfort avbehdrig installator -
Entreprendrernas kvalitetsdokument inklusive
garantibevis samt egenkontroller

O

Nya relationsritningar - vid till exempel dndrad
planlésning

Fotodokumentation under pagaende arbete
och delmoment samt fran berérda grannar
efter bilning.

Undertecknad och ifylld kontrollplan av
entreprendr efter en tidigare bygganmaélan eller

bygglov.
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Projektledare

Sokanden sékerstéller att arbetena utfors pé ett fackmannamaéssigt
sdtt och ienlighet med lagar/forordningar och regler samt foreskrifter.
Vidare ska arbetet och fordndringar dokumenteras pa ett sddant sétt att
foreningen som fastighetsdgare har fullgod dokumentation.

Om sokanden vill kan den dven fullfolja ovan dtagande genom att sjilv
bekosta en av foreningens rekommenderade projektledare som
ansvarar for erforderlig dokumentation for foreningens rédkning.

Ringa in / markera nedan val.

JA- till projektledare
(Sokande bestiller detta sjilv via felanmalan@nabo.se)

NEJ—till projektledare

Ansokningskostnader

Sékanden dr medveten om att det kan uppkomma direkta kostnader for
foreningen for att granska ingivna dokument, félja upp arbetet med
mera pa plats. Vid mer omfattande renoveringar kan styrelsen krdva att
en kontrollant (utsedd av styrelsen) anlitas iolika omfattning for
bedomning och utlatande. Det innebar en mer e ffektiv och konsekvent
overvakning av ombyggnationsarbetet, vilket ger bade styrelsen och dig
som bostadsrittsinnehavare trygghet och rattvis behandling for
medlemmar i foreningen.

Foreningen forbehaller sigréitten att fakturera dessa kostnader vidare
till digsom medlem om medlem véljer att gi vidare med sin ansdkan.

Om ombyggnationen/renoveringen kréver att ytterligare avtal uppréttas
mellan forening och medlem sé accepterar sokanden att bara den
kostnaden.
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Tillkommande
kostnader

Sokanden dr medveten om att det for foreningen kan tillkomma
kostnader med anledning avrenoveringen/ombyggnationen varvid det
drmerkostnader som s6kanden bekostar. Sddana kostnader kan vara:

- Extra stddning avtrapphus och allménna ytor.

- Extra soptomning.

- Vid bristande dokumentation (om inte dokument eller
besiktningar sker ienlighet med detta dokument) sa kan
foreningen tvingas att ta in extern expertis for att sdkerstélla att
renoveringen/ombyggnationen har utforts fackmannaméssigt
ochienlighet med gillande lagar/férordningar och regler samt
foreskrifter.

- Akuta avstdngningar som kréver tekniker eller annan personal.

- Foravstingningav el, vatten anmaler sokande det direkt till
Nacka Drift. Kostnaden bekostas avsodkanden och bestills
direkt av Nacka Dirift.

Foreningen forbehaller sigritten att vidarefakturera direkta kostnader
som foreningen har med anledning av ingiven ansdkan.

Forsakran

Jag forsédkrar att arbetena kommer att utforas pa ett fackmannamassigt
sdtt och ienlighet med géllande lagar/forordningar, regler samt
foreskrifter och att foreningens stadgar samt foreningens
ombyggnation/renoveringsregler foljs.

Jagforsdkrar vidare att utforandet kommer att ske i6verensstimmelse
med ansdkan med tillhérande bilagor.

Jagintygar att jagldst igenom samtliga sidor och godkdnner dokumentet
”Ans 6kan ombyggnation HSB BrfInsjon i Nacka (2026:01)”

Jagdr inforstddd med mitt ansvar som byggherre gentemot foreningen.

Sokandens
underskrift

Ort Datum

Namnteckning

Namnfortydligande
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