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Brf Insjon ‘
Org.nr 714000-0675

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Insjén (714000-0675) far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2015-01-01--2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att féreningens hus
upplata bostadstégenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Véasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Féreningens ekonomi &r fortgatt stabil och drets reésultat & enligt budget. Brf Insjon har genomfirt tva
storre projekt under aret, ny uteplats i tradgarden och nya entrétrappor pa Torsvégen. Styrelsen
fortsétter sitt arbete for att minska kostnader genom omforhandlingar av vara avtal och fastighetslan.
Vi kan konstatera att avtal som inte ar férhandlingsbara, som f6r kommunalt vatten och’ sophdmtning,
star for storre dkningar &n bade dvriga avtal och inflationstakten.

Genomférda stérre underhalls- och investeringsatgirder 6ver aren

Ar Atgérd

2015 Ny uteplats

2015 Nya yttertrappor pa Torsvégen

2013 Nya ledningar for aviopp och dagvatten mellan Torsvigenhuset och Freyvagenhuset
2011 Nytt passersystem for portar och kéllaringangar

2011 Dranering, del av Freyviagenhuset

For en komplett forteckning Gver atgarder se www brf-insjon.com

Under aret intraffade en stérre vattenskada pa Freyvigen dér en lagenhet och underliggande
kallarutrymmen drabbades. Totalsanering kréivdes, vilket medforde stora kostnader. Den absoiuta
merparten av dessa tacktes dock av féreningens fastighetsférsakring.

Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstamma égde rum 2015-06-02. P4 stamman deltog 16 medlemmar. Féreningen
hade vid arets siut 101 mediemmar.

Féreningen dger fastigheten Igelboda 43:2 i Nacka kommun omfattande adresserna Freyvagen 2A-
C, Sturevagen 4A~C och Torsvégen 61A~C. Bostadsratisforeningen Insjon byggdes ar 1961. Marken
innehas med dganderatt.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Folksam. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot.ohyra. Den innefattar dven ett gemensamt bostadsréttstillagg.

Av foreningens 82 medlemsldgenheter har 14 dverlatits under &ret, Féreningen uppléater fyra lokaler
och 16.forrad med hyresratt,

Lagenhstsférdelning:
12 st 1 rum och kok @
fr~

18 st 2 rum och kok
35 st 3 rum och kok
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13 st 4 rum och kék
4 st 5 rum och kék

Total bostadsyta: 5625 kvm. Total lokalyta: 726 kvm.
P4 foreningens fastighet finns 27 parkeringsplatser,

Styrelse

Styrelsen har utgjorts av:

Ola Bergman Ordférande

Magnus Féagerblad Vice ordforande

Barbro Liljebdck Sekreterare

Johanna Lundstrém Ledamot

Ulla Pihivang Ledamot (HSB, avgick oktober 2015)
Rose-Marie Ekiund Suppleant _
Ida Aim Pellback Suppleant (HSB, avgick december 2015)

[tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma ar Magnus Fagerblad, Barbro Liljebéck, Johanna
Lundstréom och Rose-Marie Eklund.

Féreningens firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas av Ola Bergman, Magnus Fégerblad och
Barbro Liliebdck, tvé i férening.

Styreisen har under verksamhetsaret haft elva protokoliférda sammantraden. Utdver dessa har ett
stérre antal arbetsmoten genomforts.

Revisor
Revisor har varit Lena Dennryd och Anna Stenberg med Kristina Nyberg som suppleant, valda vid
foreningsstadmman,

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Ansa Messner sammankallande och Kerstin Bridgeman-Williams.

Férvaltning v _
Den ekonomiska forvaltningen har under arets skétts av Fastighetsagarna Service Stockholm AB.

Ekonomi

Avgifter och hyror v ,
Avgifterna sénktes fran och med 2015-01-01 med tre: procent. Hyror for extraférrad och p-platser
lamnades ofdrandrade.

Skuldséttning
Vid utgangen av 2015 var féreningens skuldséttning 2057 kr/kvadratmeter boyta.

Budget for ar 2016
FOr 2016 har styrelsen budgeterat ett mindre Gverskott, 2016-01-01 sénktes ménadsavgifterna med
en procent. P-platshyran hdjdes med 40 kr till 200 kr.
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Resultat och stéllning (tkr)
2015 2014 2013 2012 2011

Nettoomséttning 4 348 4 463 4 389 4280 4150
Rérelseresultat 442 1074 157 985 851
Res. efter fin. Poster 171 724 -223 580 405
Balansomslutning , 15 565 16579 15 440 16 527 16 067
Fond for yttre uriderhall 1658 1295 695 435 317

Forslag till resultatdisposition

Féreningsstdmman har att ta stalining till;

Balanserat resultat -172 100
Arets resultat 171013
-1 087

Styrelsen féreslér att;

Fran fond for yitre underhall tHilgodogdrs, motsvarande arets kostnad 600 000
Till fond {0r yttre underhall avsatts, utifrdn underhalisplan -700 000
I ny rékning balanseras 98 913

-1 087

Ytterligare uppiysningar vad betréffar foreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat-
och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar. '

y
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Resultatrdkning

e I
Rérelseintikter
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
Summa rrelseintikter

Rdrelsekostnader ,

Drift- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anidggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Aret_s_ resultat

" Not

Ay -

N

2015-01-01-
_2015-12-31

4(12)

2014-01-01-
2014-12-31

4 348 450 4 463 098

.. 483236 140096
4 831 686 4603 194
-3598943  -2768 605
-43 235 -26 797

-244 447 -230 937
503283 -503283
4389908  -3520622
. 4778 1073572
12570 15103
_:283335 -364 963
-270 765 -349 860
ComMois 723712

171013

171013

- 723712

723712

2
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Balansrakning

Belopp i kr _

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstiligangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska arléggningar
Summa materiella anldggningstiligéngar
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anléggningstitigangar

Summa anliaggningstiligangar

Omsittningstillgangar
Varulager m.m.

QOvriga lagertiligangar
Suiiima varulager
Kortfristiga fordringar
Qvriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa korifristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och-bank:

Summa omsifttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

12 435 603
. 142792
12 578 395

500

500

12578 895

_2015:12:31

5(12)

20141231

12910 328
171350
13081 678

500
500

13082178

- ... Ar576

- 47 576

1282 257 1 040 495
124584 120602
1 406 851 1161 097
_...1579 666 1288570
1579 666 1288 570

2086517

15565412

2497243
15579 421
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Balansrakning
Beloppikr o Not  201512-31 _ 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1082 285 1082 285
Fond fér yitre underhal! 1667671 1204 671
Summia bundet eget kapitat 2 739 956 2 376 956
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -172 100 -532 812
Arets resultat L dnots 723712
Summa fritt eget kapital -1 087 180 900
Summa eget kapital 2738869 2567 856
Langfristiga skulder
Ovriga skulder {ill kreditinstitui 11 115_73_011 ﬂ_14’:’_91§‘9§§
Summa langfristiga skulder 11573 011 12018 985
Kortfristiga skulder
Kortfristig.del av tangfr skuld 11 11 562 98 645
Leverantdrsskulder 455 776 195 449
Qvriga skulder 4108 1 669
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter ... 782086 696837
Summa kortfristiga skulder 1253 532 992 600
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15665412 15579 421
Stillda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stillda sdkerheter
s o 2015-12:31 20141231
Panter och dérmed jamforiiga sikerheler som a
har stélits fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 12 250 000 15 515 000
Summa stalida sikerheter 12250000 15515000
Ansvarsférbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser _inga  Inga
Summa ansvarsférbindelser - -
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Tilldaggsupplysningar

Redovisningsprinciper _ ,
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokforingsndmndens allmanna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Om inte annat framgér &r varderingsprinciperna oférandrade | jamforelse med féregéende 2r,

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper ps
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsratisfdreningars ranteintikter som &r hanforliga tilt fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaitning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar _
Materiella anl&ggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Fdljande
avskrivningar uttryckt i procent tilampas (féregaende ar inom parantes)

Anlaggningstillgangar = o . % per ar (% foreg ér)
Byggnad o T T 16% (1.8%)
Ombyggnad 3-5% (3-5%)
Inventarier 10-20% (10-33%)

Markvardet &r inte féremal for avskrivning.
Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade
vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar-och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges: Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det ldgsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom éverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhdliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat,
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Upplysningar till resultatrikning

Not 1 Nettoomsittning

N 2015 2014
Arsavgifter 3942 059 4057 213
Hyror 376 595 393 452
Overlatelse- och pantséttningsavgifter i 20796 12433
4 348 450 4 463 (98
Not 2 Ovriga rérelseintikter
} ] ... 2015 2014
Forsakringsersattning R ! |- e
Ovrigt 0200 140096
Summa 483 236 140 096
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
PR R S S SN 1/ L N 2014
T = ; L. 15
Fastighetsskétsel 119 041 118 654
Stadning 95 964 99 175
Tillsyn, besiktning, koniroller 5624 45 195
Tradgardsskotsel 185 251 192 250
Snéréjning 87 721 46 977
Sotning 1767 905
Reparationer 643 210 181 927
=] 374068 439 799
Uppvarimning 326 399 328 710
Vatten 252 867 274 355
Sophamtning 128 891 85 680
Forsakringspremie 69 735 69 735
Fastighetsavgift bostader 101.926 99 794
Fastighetsskatt lokaler 25 650 25 650
Ovriga fastighetskostnader 30078 23174
Kabel-tv/Bredband/IT 89 566 89 245
Revisionsarvode 38 750 29 500
Férvaltningsarvode ekonomi 90 967 99 144
Ekonomisk férvaltning utbver avtal 1950 475
Panter och éverlatelser 28 694 12 436
Férvaltningsarvode teknik 135 900 131 624
Teknisk forvaltning utéver avtal 54 102 1744
Juridiska atgarder _ - 21 383
Ovriga externa tjénster 19113 18230
2905 234 2435 761
Underhall
Lokater 76 250 -
Gemensamma utrymmen 96 688 -
Byggnad 339990 -
Gard - 14 063
Byte avioppsledning - 237 125
Stamspoining 180 781 -
Ovrit - Bless
693 709 332844
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3 508 943 2 768 605
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Not 4 Ovriga externa kostnader
2016 2014

Porto / Telefon 420 7672
Annonser / Reklam 1157 -
Konsultarvode ... 41658 19125
Summa 43 235 26 797

Not 5 Personalkostnader och arvoden

, 2015 2014
Styrelsearvode 166 000 161 800
Lén 20 600 13 500
Sociala kostnader .. 57847 = 55637
244 447 230 937

Fareningen har ingen anstélid personal

Upplysningar till balansrakning

Not 6 Byggnader och mark
2018 2014

Ackumulerade anskaffningsvarden: o

Vid arets borjan

-Byggnad 9901 670 9901 670
—,Orhbyggnad,; stambyte 11659 171 11 659 171
Mark . 347000 347000

| 21907841 21907 841
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -8 997 513 -8 522 788
-Arets avskrivning enligt plan L ATAT2S 474725
-9472 238 -8 997 513
Redovisat virde vid 4rets slut 12435603 12910 328
Taxeringsvarde
Byggnader 39 579 000 39579000
Mark . 20586000 20586 000
60 165 000 60 165 000
Bostéder 57 600 000 57 600 000
Lokaler 2565000 2566000

60 165 000 60 165 000

B
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Not 7 Maskiner och andra tekniska anliaggningar

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid drets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

Not 8 Ovriga fordringar

Avrakningskonto Fastighetsagarna
Skattekonto

Skattefordringar

Andra kortfristiga fordringar

Summa

Not 9 Kassa och bank

St
Placeringskonto

Summa

Not 10 Eget kapital

Upp-

latelse-
... lnsatser avgifter
Belopp vid
arets ingang 404 710 587 578
Disposition enligt
stammobeslut
Arets resultat
Beloppvid
arets utgang 494710 587 575

__ Bundet eget kapital

Fond fér

ytire

ndeiel

1294 671

600 000
-237 000

1 657 671

Totalt bundet eget kapital

2739 956

10(12)

.2 ——— 'L
i 20T 8BTS ..A37 875
437 875 437 875
-266 525 -237 967
. 28558 -28588
-295 083 -266 525
© 1e2792 171380
2015 2014
1217 758 999 535
29 683 29 407
9198 11330
... 25618 223
1282 257 1040 495
N L2015 2014
127 21122

15795839

1579 666

... Frit eget kapitel

Balanserat Arets
__resultat  resultat
-532 812 723712
360712 -723712

171013

472100 171013

Totalt fritt eget kapitai
-1 087

_ 1267448
1288 570

o kmma

2 567 856

171 013

2738 869
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Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp

Lanegivere  Slutootalning _ Rénta _ _ 2015-12-31 _ Uppléning  2014-12:31
Swedbank Hypotek 2016-04-25  2,85% 3000 000 3000 000
Swedbank Hypotek 2016-04-27  2,88% 1 500 000 1 500 000
Swedbank Hypotek 2017-04-25 2,267% 3 780 948 3784 792
Swedbank Hypotek 0,68% 1 393 236 -
Swedbank Hypotek 2018-03-23  1,24% 1910 388 1917712
Stadshypotek - 1915 106
. ..cS%s037
11 584 §73 -533 037 12117 610
Kortfristig del av langfristig skuld 11582 98645
11 573 011 12 018 965
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Underskrifter
Saltsjébaden 2016-S - \ 2
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v

Magnus Fagerblad

ﬂmj
4’13 Lundstrém

Boiks U Definid

Barbro Liljebdck

Min revisionsberéttelse har Iamnats | 5/3‘ 10\b  Min revisionsrapport har lamnats [%/S 101y

s _e,-’
; (4 > Wﬁl)" //
nna Stenberg Lena-Dennryd

Auktoriserad revisor R}s isor

/
/



Till foreningsstamman i HSB:s Brf Insjon i Nacka
Org. nr 714000-0675

Revisionsrapport fran lekmannarevisor

Jag har granskat arsredovisningen, rdkenskaperna samt styrelsens férvaltning for ar 2015 for
Bostadsrittsforeningen Insjon. Det ér styrelsen som &r ansvarig for att uppriétta arsredovisningen i
enlighet med god redovisningssed och for att skota forvaltningen i enlighet med foreningens
stadgar.

Jag har granskat att drsredovisningen ar baserad pd en ordnad bokforing och &r uppréttad i enlighet
med god redovisningssed. Jag har dessutom granskat foreningens verksamhet {or att bedoma om
den skots pa ett dndamaélsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sétt och att
foreningens interna kontroll &r tillrdcklig.

Baserat pd min granskning anser jag att:

Arsredovisningen &r i allt viisentligt upprittad enligt god redovisningssed och baserad p4 en ordnad
bokforing.

Styrelsens ledaméter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med foreningens stadgar.

Jag anser sdledes att:
Foreningsstdmman kan faststilla arsredovisningen och bevilja styrelsens ledaméter ansvarsftrihet.

Saltsjobaden den 2016-05- [3

Y/

_ // / /
i Lena nn



MAZARS

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i HSB:s Brf Insjon i Nacka
Org.nr. 714000-0675

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB:s Brf Insjon 1 Nacka {or ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret {6r att uppritta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvindig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utféras, bland annat genom att
bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbed6mning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réattvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgirder som dr 4andamalsenliga med hinsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av &ndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten 1
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for

féreningen.

_ Praxity :
Sida 1(2) GLOBAL !\LLﬂENMCBEEgF.
INDEPENDENT FIRMS



MAZARS

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utf6rt en revision av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning f6r HSB:s Brf Insjén i Nacka for
ar 2015.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller férlust och om f6érvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen och féreningens stadgar.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgirder och férhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsréttslagen, &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt fGrslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Stockholm den 13 maj 2016

%/{/m a % @u%

nna Stenberg
Auktoriserad revisor

. Praxity :
Sida 2(2) AL



